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Contrato N° 013/2018

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA DO ESTADO DE SANTA CATARINA —
CRF/SC, E GOES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E COBRANCAS DE
TITULOS LTDA.

LOCATARIO: CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA DO ESTADO DE SANTA CATARINA - CRF/SC,
pessoa juridica de direito piblico, situado na rua Crispim Mira, n® 421 - Centro — Florianépolis/SC, inscrito no CNPJ sob
o n° 83.900.969/0001-46, neste ato representado pela Sra. Karen Berenice Denez, Presidente do CRF/SC, inscrita no
CPF sob o n° 537.596.219-53, portadora da Carteira de ldentidade n® 1.528.469, expedida pela SSP/SC, e pelo Sr. Marco
Aurélio Thiesen Koerich, Tesoureiro do CRF/SC, inscrito no CPF sob o n® 507.389.179-15, portador da Carteira de
Identidade n° 987.942, expedida pela SSP/SC, eleitos para compor a Diretoria do CRF/SC para o biénio 2018/2019.

LOCADOR: MARCIA SAVI MUNDO PIROLLA, Brasileira, Casada, Aposentada, inscrita no CPF sob o n°
416.712.019-49, residente e domiciliada na cidade de Criciima/SC, neste ato representada por GOES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E COBRANCAS DE TITULOS LTDA., devidamente registrada no
Conselho Regional de Corretores de Imdveis de Santa Catarina — CRECI 124, inscrita no CNPJ] sob o n’
83.248.021/0001-58, estabelecida na Rua Marechal Deodoro, n° 355, Centro de Cricioma/SC, representada por JOSE
PAULO GOMES GOES, Brasileiro, Administrador de Empresas, inscrito no CPF sob o n°® 378.999.969-33, tendo em
vista o que consta no Processo Administrative de contratagio direta n® 015/2018. e em observéncia as disposigdes da Lei
n°® 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condiges a
seguir enumeradas:

I - O LOCADOR déa em locagdo a0 LOCATARIO, UMA SALA COMERCIAL de sua propriedade, situada na RUA
CORONEL PEDRO BENEDET, N* 190 — EDIFICIO EMPRESARIAL CATARINA GAIDZINSKI TRADE
CENTER — SALA 509 - CENTRO — CRICIUMA-SC.

Il - O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, com inicio na data de 01 de janeiro de 2019 ¢
encerramento em 31 de dezembro de 2019, e que findado o prazo. em ndo havendo prorrogagdo contratual, o
LOCATARIO restituirda o imével ao LOCADOR, independentemente de notificagio ou aviso, completamente
desocupado, nas mesmas condigdes que o recebeu e previstas neste contrato e no termo de vistoria que fica fazendo parte
integrante deste.

Pardgrafo Unico — Podera de comum acordo as partes aqui contratantes renovarem este contrato, mediante o interesse de
ambas, conforme disposto no art. 57 da Lel 8.666/93.

111 - O valor do aluguel mensal ¢ de RS 950,00 (novecentos e cinquenta reais), ¢ serd pago impreterivelmente no dia 10
(dez) do més subsequente ao vencido, através de boleto bancério, que devera ser entregue na sede em Florianopolis, 10
(dez) dias anteriores ao vencimento. ){

IV — O valor do aluguel sera reajustado anualmente, decorridos 12 (doze) meses do inicio do prazo de vigéncia, com base
no Indice Geral de Precos — Mercado — IGP-M, divulgado pela Fundac¢io Getdlio Vargas - FGV, ou em sua falta, por
indice indicado pelo Governo Federal, ou ainda, no caso da extingio do indice aqui mencionado, por outro indice oficial
nomeado pelo governo que reflita de forma real a inflagdo ocorrida no periodo, tudo independentemente de aviso ou
notificacdo.

Paragrafo Unico - Na hipdtese da legislagio especifica (Lei n.* 9.069/95) vir a ser alterada ou revogada, de forma que seja
permitida uma periodicidade menor que a anual, LOCADOR e LOCATARIO expressamente pactuam que a
periodicidade dos reajustes passard a ser a menor permitida. a fim de garantir o equilibrio financeiro da transacio

V - Além do aluguel convencionado na Clausula Terceira, sdo de inteira responsabilidade do LOCATARIQ as despesas
de consumo de energia. dgua, gas, esgoto. imposto predial e territorial urbano (IPTLU) e todos os impostos ¢ taxas de
servicos municipais que incidirem ou venham incidir sobre o imdvel e, sendo o imdvel unidade sob regime de
condominio, também as despesas de condominio. o
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Pardgrafo Primeira — O valor correspondente a impostos e taxas de servigos municipais, deverd ser pago a vista (parcela
(inica), na apresentagdo do conhecimento ou de forma parcelada no vencimento de cada cota. Os impostos, taxas de
servigo municipais, despesas de condominio e demais encargos que incidam ou venham incidir sobre o imdvel locado,
serdo pagos pelo LOCATARIO junto com o aluguel mensal, segundo discriminagdo a ser feita no respectivo recibo:
todavia, se neste nio constarem, deverda o LOCATARIO pagé-los pontualmente as Reparticdes Piiblicas competentes ou a
Administradora de Condominio e/ou sindico do Edificio, conforme o caso, e apresentar o comprovante do pagamento
sempre que solicitado.

Parigrafo Segundo — O LOCATARIO autoriza a empresa GOES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
COBRANCAS DE TITULOS LTDA., responsavel pela administragio da locagdo do imdvel objeto do presente
instrumento, a efetuar a ligagdo efou transferéncia da conta de energia elétrica junto a Celesc efou outra
concessionaria‘empresa de distribui¢do de energia elétrica para o nome do LOCATARIO.

VI -~ Também ¢ de inteira responsabilidade do LOCATARIO as despesas referentes ao prémio de seguro contrafogo e
vendaval, sendo que o valor correspondente serd langado no recibo de pagamento do aluguel e demais encargos.

VII - No caso de impontualidade no pagamento de qualquer obrigagdo pecunidria estabelecida neste contrato, em
especial, no pagamento dos aluguéis e demais encargos, multa contratual e da indenizagdo por danos feitos ao imovel, o
LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més. mais multa de 10% (dez por
cento), encargos estes que incidirdo sobre os valores das obriga¢des em atraso atualizadas e corrigidas monetariamente
pelo IGP-M/FGYV ou outro indice que venha a substitui-lo, desde a data dos vencimentos até o dia da efetiva liquidagdo.

Paragrafo Primeiro - A falta de pagamento do aluguel e encargos no prazo determinado, constitui o LOCATARIO em
mora, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, e autoriza 0 LOCADOR a promover a competente agdo de
despejo.

Paragrato Segundo - O recebimento do aluguel apds o prazo previsto neste contrato, ou qualquer outra obrigacio
prevista, ndo gera qualquer direito quanto a modificacdo do prazo, constituindo mera tolerdncia por parte do LOCADOR
em ndo exercitar seu direito de promover agdo de despejo.

Paragrafo Terceiro — A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
neste instrumento. sujeitard ao LOCADOR, garantida a prévia defesa. sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal,
as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndio acarretarem prejuizos significativos ao
objeto da contratagdo,

b) Multa moratéria de 1% (um por cento) ao més sobre o valor mensal da locagdo; 3(

¢) Multa compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo total ou
parcial de obrigagfo assumida;

d) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Conselho Regional de Farmacia do Estado de Santa
Catarina — CRF/SC. pelo prazo de até dois anos;

¢) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Piblica, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que
aplicou a penalidade, que serda concedida sempre que 0 LOCADOR ressarcir o LOCATARIO pelos prejuizos
causados.

VI - O LOCATARIO nio poderd, sem consentimento por escrito do LOCADOR e sob pena de rescisio do presente
instrumento, sublocar, ceder ou emprestar o imével locado, no todo ou em parte, nem tampouco transferir o presente
contrato, que ¢ destinado exclusivamente para FIM COMERCIAL / ESCRITORIO, obrigando-se, desde ja, o
LOCATARIO, a respeitar o Regulamento Interno do Condominio, se for o caso, e cumprir o Cédigo de Posturas do
Municipio, ficando responsavel pelas multas a que der causa pela inobservancia dos mesmos.

[X - O LOCATARIO neste ato ¢ imitido na posse do imével completamente livre e desocupado de pessoas, coisas e
objetos a qualquer titulo, declarando haver recebido o imdvel em perfeitas condigbes de conservagdo e habitabilidade e
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em conformidade com o descrito no Termo de Vistoria Inicial, que faz parte integrante deste instrumento, devendo
comunicar as irregularidades porventura anotadas até o maximo de 48 (quarenta e oito) horas a contar da data de
recebimento das chaves.

X — O LOCATARIO se obriga a zelar pelo imével e suas dependéncias e a conserva-lo em perfeitas condigdes de higiene
e seguranga, mantendo em pleno funcionamento todas as instalagdes, fazendo periodicamente limpeza dos ralos, caixas
terrestres, substituindo qualquer pega ou utensilio que venha a se estragar, mantendo os passeios de acordo com o
disposto nas posturas municipais, conservando as cercas e muros, patios e areas de servigo, correndo por sua conta todas
as despesas com a manutengdo, reparo e limpeza do imovel locado, €, sendo o imdvel unidade sob regime de condominio,
o0s reparos das partes de uso comum e fins proveitosos do edificio, na propor¢do que couber a cada economia.

Paragrafo Unico — Ficam a cargo do LOCATARIO as obras de manutengio € melhoramento do imével durante o curso
da locagio. sendo que qualquer conserto ou melhoramento devera ser requerido ao LOCADOR e por este autorizado

X1 - Salvo consentimento expresso e por escrito do LOCADOR, o LOCATARIO ndo poderd fazer no imdvel qualquer
reforma, alteragfo, construgdo e/ou benfeitorias, quer Gtil ou necessaria. Ficando desde ja expressamente ajustado que
todas as reformas, benfeitorias, alteragdes ou mesmo construgdes que venham a ser introduzidas no imovel, ainda que
expressamente autorizadas pelo LOCADOR, ficardo inteiramente incorporadas ao prédio locado, passando pois, a
legitima propriedade do LOCADOR, imediatamente & sua realizagdo, sem qualquer direito por parte do LOCATARIO
de retengdo ou indenizagdo de qualquer natureza, exceto as removiveis que poderdo ser retiradas na época da
desocupagio, desde que ndo causem danos ao imével locado, podendo o LOCADOR, a seu critério, mandar tird-las as
custas do LOCATARIO.

XII - Finda a locagio, o imovel sera devolvido nas mesmas condigdes em que tenha recebido o LOCATARIO, obrigando-
se este a reparar o que estiver estragado, inclusive a pintura, a qual deverd estar nas mesmas condigdes em que se
encontrava quando do recebimento do imével. Respondem o LOCATARIO, principal pagador, por todos os prejuizos
provenientes de qualquer estrago que for constatado no imovel, bem como pelas obrigagdes de reparo e pintura do
imavel.

XIII - Fica estipulado que somente com o recibo de entrega das chaves, fornecido pela administradora Goes Imoveis,
considerar-se-a como regularmente devolvido o imével locado para posterior vistoria.

XIV - No ato da entrega das chaves, o LOCATARIO liquidara os aluguéis e demais encargos e apresentard a quitagio de
despesas de condominio, IPTU, dgua, luz e pagard mediante boleto, a importincia correspondente aos dias que excederem
o tdltimo taldo, calculado a base de consumo dos meses anteriores, bem como devera entregar 0s carnés e recibos
referentes ao imovel locado que estiverem em seu poder, do que se dard comprovante.

Paragrafo Primeiro — Quando se tratar de locag@o ndo residencial, além de apresentar as quitagdes acima mencionadas,
devera o LOCATARIO dar baixa do enderego do imdvel locado, nas repartigdes publicas competentes.

Parigrafo Segundo — No momento da entrega das chaves 4 administradora Gdoes Imoveis, € obrigacdo do LOCATARIO
fornecer o seu novo enderego.

XV - A simples entrega das chaves pelo LOCATARIO, nio desobrigard das obrigagdes assumidas neste instrumento, N
salvo se quitar, expressamente e por escrito, o contrato de locagao.

XVI — O aluguel e demais encargos da locagdo, previstos no presente instrumento, somente cessardo apos o término dos
consertos e/ou reparos a que 0 LOCATARIO estiver obrigado a realizar, a fim de devolver o imdvel locado nas mesmas
condigdes do termo de vistoria inicial.

XVII - Na ocasido da entrega do imovel, em razdo do término do prazo contratual ou por rescisdo amigavel ou judicial, o
imdvel serda submetido a vistoria efetuada pela administradora Goes Imoveis, com a finalidade de constatar-se o perfeito
cumprimento do disposto nas cldusulas deste instrumento. A vistoria final sera apresentada ao LOCATARIO, podendo
este optar pelo pagamento do valor apresentado, obtido através de orgamento, ou realizar os reparos e pintura do imovel
por sua conta, com base nos termos de vistoria inicial ¢ final, sendo que a realizagdo dos reparos e pintura devera ser
executada no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da apresentagfio da vistoria final, observando-se o disposto na cliusula
décima sexta, —
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XVIII - O LOCATARIO fica proibido a manter no imovel locado substincias explosivas ou de facil combustdo, salvo
botijdes de gas ou outro combustivel de comprovado uso doméstico.

XIX - A infragdo de qualquer das cldusulas do presente contrato, pelo LOCATARIO, ¢, se assim convier ao LOCADOR,
na rescisio de pleno direito, independentemente de aviso ou notificagio judicial ou extrajudicial, incorrendo ao
LOCATARIO, numa multa correspondente ao valor de 3 (trés) meses de aluguel vigente, a qual serd também devida no
caso de purgacio da mora em juizo.

XX - Ao desocupar o imével, o LOCATARIO comunicard, por escrito, com trés dias de antecedéncia. o dia em que o
mesmo estard livre ¢ em condigdes de ser vistoriado, afim de que se constate o exato cumprimento das clausulas deste
contrato.

XXI - O LOCATARIO se obriga a levar ao conhecimento do LOCADOR qualquer tentativa de turbagéo de terceiros,
qualquer comunicado, aviso ou intimagio das autoridades constituidas e que digam respeito ao imdvel locado.

XXI1- O LOCATARIO e principal pagador, assina o presente instrumento, responsabilizando-se solidariamente por todas
as obrigacdes assumidas até a efetiva devolugio do imdvel locado, nas condigdes estipuladas neste contrato, mesmo que
prorrogado, inclusive pela multa contratual, indenizagdo por danos efetuados no imovel e demais encargos contratuais,
honordrios advocaticios, e custas processuals em caso de demanda judicial.

XXIII - E facultado a0 LOCADOR vistoriar o imével locado sempre que entender necessario ou julgar conveniente,
ficando estabelecido para tanto, a data e hordrio previamente agendado. Desejando o LOCADOR vender o imével locado,
0 LOCATARIO sera obrigado a permitir a visita dos pretendentes & compra, da forma acima prevista, sob pena de sua
negativa ser considerada infragdo contratual de natureza grave, ensejando a rescisdo da locacdo. de pleno direito,
independentemente das demais cominagdes previstas no contrato.

Paragrafo Primeiro — Na hipotese de eventual interesse do LOCADOR em alienar o imével locado, fica o LOCATARIO
com expresso direito de preferéncia na aquisi¢do, nos termos do artigo 27 da Lei 8.245/91.

Paragrafo Segundo — Havendo, contudo, desinteresse do LOCATARIO na aquisigao, fica desde logo acordado de que o
comprador ndo ficard obrigado a respeitar a locagao.

XXIV - Antes de findar o prazo estipulado neste contrato, o LOCATARIO ndo podera devolver o imdvel locado, salvo
pagando a titulo de multa de rescisdo contratual a importancia correspondente a 3 (trés) meses de aluguel vigente.

XXV - O presente contrato considerar-se-a rescindido se assim considerar o LOCADOR, independentemente de qualquer
formalidade judicial ou extrajudicial: a) Se o LOCATARIO ndo pagar pontualmente, qualquer das obrigagdes mensais do

aluguel e demais encargos, ou faltar ao exato cumprimento de quaisquer das obrigagdes aqui assumidas; b) Se o
LOCATARIO usar o imével com finalidade diversa daquela para o qual foi locado; ¢) Se o LOCATARIO descumprir
quaisquer das obrigagdes da Convengdo de Condominio e/ou Regulamento do Edificio; d) No caso de desapropriagfo, (_(
incéndio, inundagdo ou desabamento, forga maior ou caso fortuito que impegam o uso normal do imével. \

XXVI - Tudo quanto for devido em razdo deste contrato e que comporte executivo, serd cobrado em agdo competente,
ficando a cargo do devedor, em qualquer caso, os honordrios do advogado que o credor constituir para resguardar seus
direitos.

XXVII - O LOCATARIO para receber qualquer informagio ou fazer qualquer reclamagdo devera dirigir-se diretamente
ao LOCADOR, através da imobilidria responsavel pela administragdo do imével locado, por escrito, ndo sendo atendidas
as solicitagdes por telefone.

XXV - O LOCADOR ndo se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que o LOCATARIO venha a sofrer
durante a locagio, decorrente de incéndio, tempestade, inundagdes, raios, fogo ou qualquer outro fenémeno, inclusive
roubos.

XXIX - Fica autorizado o LOCADOR, bem como a GOES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E COBRANGAS

DE TITULOS LTDA., a promover a citagdo, intimagdo ou notificagdo mediante correspondéncia com aviso de

recebimento, ou tratando-se de pessoas juridicas ou firma individual também mediante TELEX, FAC-SIMILE, ou, ainda,

sendo necessario, pelas demais formas previstas no Cddigo de Processo Civil, nas agdes de despejo, consignagio em
M _ : g )6/
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pagamento de aluguel e acessérios da locagio, revisionais de aluguel e renovatdrias, a teor do Art. 58, 1V da Lei n°
8.245/91.

XXX— Responderda o LOCATARIO pelo pagamento de perdas e danos decorrentes de qualquer prejuizo que venha a
causar a terceiros nio so relativo ao mau uso do imovel, como também por simples culpa.

XXXI — O presente contrato vigorard mesmo no caso de falecimento de qualquer das partes, sendo seus herdeiros ou
sucessores obrigados a respeitd-lo em todas as suas clausulas e condigdes.

XXXII - O presente contrato ¢ feito em carater irrevogavel e irretratavel, obriga em todos os seus termos, cliusulas e
condigdes, os Contratantes por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo,

XXXIII - Fica eleito o foro federal da Subsecio de Floriandpolis, para dirimir as questdes resultantes deste Contrato

E por estarem ajustadas e contratadas, firmam este instrumento em 3 (trés) vias de igual teor e forma, na
presenca de duas (02) testemunhas, que também assinam,

Florianopolis/SC, 21 de dezembro de 2018.
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